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I OPSTE ODREDBE

1 OpStim uslovima poslovanja Agencije “NEKRETNINE ZV” Vladimir Bojanovié s.p Zvornik
sa sjedistem u Zvorniku u ulici Svetog Save 39/pr, JIB: 4510431970000, koja je upisana u
Registar posrednika u prometu nepokretnosti pod registarskim brojem 54/23 (u daljem
tekstu: Posrednik), ureduju se medusobni odnosi Posrednika u prometu nekretnina i fizickog
ili pravnog lica koji sa Posrednikom zakljucuje Ugovor o posredovanju u cilju zakljucenja
odredenog pravnog posla koji se ti¢e prometa ili zakupa nekretnina (u daljem tekstu:
Nalogodavac).

2 Zaklju¢enjem Ugovora o posredovanju, Nalogodavac potvrduje da je upoznat i
saglasan sa odredbama Opstih uslova poslovanja Posrednika u prometu nepokretnosti. Ovi
Opsti uslovi poslovanja su istaknuti na vidnom mjestu u poslovnom prostoru Posrednika, kao
i na veb-sajtu Posrednika, ¢ime je Posrednik omogudio Nalogodavcu da se sa istima upozna.

] PONUDA NEKRETNINA

1 Ponuda nekretnina zasniva se na podacima koje je Posrednik dobio od Nalogodavca,
usmenim, pisanim ili elektronskim putem, ili neposrednim opaZanjem prilikom pregleda
nepokretnosti. Posrednik zadrzava moguénost greske u opisu nepokretnosti, kao posljedicu
pogresno dobijenih podataka od Nalogodavca, ili promjene uslova prodaje, kao i moguénost
da je oglasena nepokretnost vec prodata, odnosno da je Nalogodavac odustao od prodaje, a
da o tome nije blagovremeno obavijestio Posrednika.

2 Nalogodavac pod punom krivicnom i materijalnom odgovornoséu potpisom na
ugovoru o posredovanju u prometu ili zakupu nekretnina garantuje da su podaci koje je dao
Posredniku, a koji se odnose na predmetnu nekretninu i stvarna prava na istoj, u potpunosti
istiniti.

1]l UGOVOR O POSREDOVANJU

1 Posredovanje se vrsi na osnovu Ugovora o posredovanju pri prodaji, kupovini, zamjeni
i zakupu nekretnina, zaklju¢enog izmedu Nalogodavca i Posrednika, ¢ime se ureduju njihova
medusobna prava i obaveze.

2 Ugovorom o posredovanju obavezuje se Posrednik da ée nastojati naci i dovestiu vezu
sa Nalogodavcem trece lice radi pregovora za sklapanje pravnih poslova Ciji je predmet
odredena nepokretnost posebno pri kupovini, prodaji, zamjeni i zakupu, a Nalogodavac se
obavezuje da ée mu isplatiti odredenu posrednicku naknadu ako taj pravni posao bude

sklopljen.
3 Ugovor o posredovanju zakljuéuje se u pisanom obliku i na odredeno vrijeme.
4 Ako ugovorne strane ne dogovore rok na koji sklapaju Ugovor o posredovanju, smatra

se da je Ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme od godinu dana i moze se
sporazumom stranaka viSe puta produZziti.



v OBAVEZE POSREDNIKA — OPIS POSLOVA

1 Ugovorom o posredovanju Posrednik se obavezuje u zavisnosti od vrste pravnog posla
obavljati sljedeée:

= nadiidovestiuvezus Nalogodavcem trece lice radi zakljucivanja posla koji je predmet
Ugovora o posredovanju,

= dati Nalogodavcu objektivno misljenje o cijeni nepokretnosti ili iznosu zakupnine
nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikama, prilikama na trzistu i drugim
relevantnim okolnostima,

= pribaviti i izvrSiti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo
na nepokretnosti Ciji promet, odnosno zamjena i zakup je predmet posredovanja i
upozoriti Nalogodavca narocito na:
- moguce rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosti u registre nepokretnosti,
- upisana prava, odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti,
- postojanja prava prece kupovine i ograni¢enja u pravnom prometu u skladu sa

posebnim propisima;

= obaviti potrebne radnje radi predstavljanja (prezentacije) nepokretnosti na trzistu,
postaviti oglas u vezi sa prometom, odnosno zakupom i zamjenom nepokretnosti na
odgovarajuci nacin i izvrsiti sve druge radnje dogovorene Ugovorom o posredovanju
koje prelaze uobitajenu prezentaciju, a za Sto ima pravo na posebne, unaprijed
iskazane troskove,

=  omoguditi pregled nepokretnosti,

= posredovati u pregovorima i nastojati da dode do sklapanja ugovora, ako se na to
posebno obavezao,

= Cuvati licne podatke Nalogodavca, te po pisanome nalogu Nalogodavca cuvati kao
poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti za koju posreduje ili u vezi s tom
nepokretnoscu ili s poslom za koji posreduje,

= ako je predmet sklapanja ugovora zemljiste, provjeriti namjenu predmetnog zemljiSta
u skladu sa propisima o prostornom uredenju koji se odnose na to zemljiste;

= obavijestiti Nalogodavca o svim okolnostima od znacaja za predmetni posao koje su
mu poznate ili mu moraju biti poznate.

2 Smatra se da je Posrednik ispunio ugovornu obavezu iz Ugovora o posredovanju ako
je omogucio Nalogodavcu vezu sa tre¢im licem (fizikim ili pravnim) o pregovaranju za
zakljucenje pravnog posla, ako je Nalogodavcu omoguéeno stupanje u vezu sa treé¢im licem sa
kojim je pregovarao za zakljucenje pravnog posla, a posebno ako je:

= neposredno odveo, ili uputio Nalogodavca, ili treée lice na razgledanje predmetne
nepokretnosti;

= organizovao susret izmedu Nalogodavca i treceg lica (ili njegovog predstavnika-
punomocnika, srodnika i sl.) radi pregovaranja za zakljucenje pravnog posla;

= Nalogodavcu saopstio ime, broj telefona ili e-mail adrese treceg lica zainteresovanog

za zakljuéenje pravnog posla, ili ako mu je saopstio taénu lokaciju trazene
nepokretnosti.
3 Posrednik sve obaveze iz Ugovora o posredovanju moZe punovazno izvrSavati

elektronskim putem.



4 Svakom zakazanom gledanju nekretnina moze prisustvovati predstavnik Posrednika,
kako bi osigurao sprovodenje i postovanje obaveza Nalogodavca iz Ugovora o posredovanju.

5 Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obaveza bilo koje od ugovornih strana u
prometu, koje su medusobno preuzele u zakljuéenom ugovoru (predugovoru).

6 Posrednik ne odgovara Nalogodavcu ukoliko i pored potrebne brizljivosti i
posvecenosti ne uspe da dovede u vezu Nalogodavca i kupca.

7 Posrednik nije u obavezi da utvrduje povrsinu nepokretnosti, pa ne snosi odgovornost
ako povrsina nije u skladu sa povrSinom koja je utvrdena u ispravama koje se odnose na
predmetnu nepokretnost.

8 Posrednik ne odgovara za kvalitet nekretnine koja je predmet prometa, niti za skrivene
mane (osim u sluc¢aju da mu je prodavac u pisanoj formi saopstio da nekretnina ima skrivenu
manu, a on tu informaciju prikrio od kupca).

Vv OBAVEZE NALOGODAVCA

1 Ugovorom o posredovanju u prometu nepokretnosti Nalogodavac se obavezuje da ce
obaviti sljedece:

= obavijestiti Posrednika o svim okolnostima koje su vazne za obavljanje posredovanja i
dati tacne podatke o nepokretnosti te, ako ima na raspolaganju, dati Posredniku na
uvid lokacijske uslove, gradevinsku, odnosno upotrebnu dozvolu za nepokretnost koja
je predmet ugovora, te dati na uvid Posredniku dokaze o ispunjavanju obaveza u vezi
sa nepokretnosti,

= dati Posredniku na uvid originalne isprave koje dokazuju njegovo pravo na
nepokretnosti koja je predmet ugovora, te upozoriti Posrednika na sve upisane i
neupisane terete koji postoje na nepokretnosti,

= osigurati Posredniku i treéem licu zainteresovanom za zakljucivanje pravnog posla
razgledanje nepokretnosti, na dogovoreni nacin i u dogovoreno vrijeme,

= obavijestiti Posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti, a to posebno
uklju€uje tacne podatke o cijeni, lokaciji, strukturi nepokretnosti i drugo,

= dati na uvid originale i predati Posredniku kopije svih isprava kojima dokazuje pravo
na nepokretnosti koja je predmet posredovanja, prilikom zaklju¢enja posredovanog
pravnog posla — predugovora ili glavnog ugovora u vezi sa prometom, zakupom il
zamjenom nepokretnosti,

= jsplatiti Posredniku ugovorenu posrednicku naknadu i, ako je to posebno ugovoreno,
nadoknaditi Posredniku druge troskove nastale tokom posredovanja,

= ako je to izri¢ito ugovoreno, nadoknaditi Posredniku troSkove ucinjene tokom
posredovanja koji prelaze uobiéajene troskove posredovanja,

= obavijestiti Posrednika pisanim putem o svim promjenama u vezi s posredovanim
poslom za koji ga je ovlastio, a posebno o promjenama u vezi s pravima na
nepokretnosti, rokovima i cijeni, a sve to u roku od tri dana od dana nastale promjene.

2 Nalogodavac se obavezuje da potpiSe odgovarajudéi zapisnik kojim potvrduje da ga je
Posrednik upoznao sa licem zainteresovanim za zakljuéenje posredovanog pravnog posla,



uvijek kada Posrednik od njega to zahtjeva. U sluc¢aju da predstavnik Posrednika ne prisustvuje
upoznavanju sa zainteresovanim licem/gledanju nekretnina, umjesto potpisivanja
odgovarajuceg zapisnika Posrednik ¢e koristeci sredstva elektronske komunikacije obavijestiti
Nalogodavca o zainteresovanom licu i zakazanom vremenu gledanja predmetne nekretnina,
¢ime ¢e Posrednik ispuniti svoju obavezu upoznavanja Nalogodavca sa zainteresovanim licem.

3 Ako Nalogodavac da nalog za posredovanje ili zaklju¢i Ugovor o posredovanju
suprotno nacelu savjesnosti i posStenja, duzan je da nadoknadi troskove nastale tokom
posredovanja, koji ne mogu biti veéi od ugovorene posrednicke naknade za posredovani
posao.

\"! EKSKLUZIVNO POSREDOVANIJE

1 Ugovorom o posredovanju, Nalogodavac se moze obavezati izri¢itim ugovaranjem
klauzule o ekskluzivhom posredovanju, da u ugovorenom roku nece angaZovati drugog
Posrednika za posredovanje u vezi sa odredenom nepokretnosti, pri ¢emu je Nalogodavac
obavezan da prije zakljuCivanja Ugovora o posredovanju potpiSe izjavu o prihvatanju
ekskluzivnog posredovanja.

2 Ako je za vrijeme vaZenja klauzule o ekskluzivhom posredovanju Nalogodavac
zakljucio pravni posao u vezi sa nepokretnostiiz stava 1. ovog ¢lana za koji je posredovao drugi
Posrednik, duzan je da Posredniku sa kojim je ugovorio ekskluzivno posredovanje na ime Stete
plati iznos ugovorene posrednicke naknade.

3 Posrednik je duzan da posebno upozori Nalogodavca na znacenje i pravne posljedice
klauzule o ekskluzivnom posredovanju.

Vil PRAVO NA POSREDNICKU NAKNADU

1 Visina posrednicke naknade odreduje se Ugovorom o posredovanju i naplacuje u
skladu sa cjenovnikom posrednickih naknada i dodatnih usluga koji je sastavni dio ovih Opstih
uslova poslovanja.

2 Posrednik stice pravo na posredni¢ku naknadu u momentu zakljuéenja ugovora za koji
je posredovao, osim ako Posrednik i Nalogodavac nisu ugovorili da se pravo na posrednicku
naknade sti¢e u momentu zakljucenja predugovora za koji je Posrednik posredovao.

3 Posredniku je zabranjeno da zahtijeva djelimi¢no plaéanje posrednicke naknade
unaprijed, odnosno prije zakljuenja ugovora, odnosno predugovora.

4 Troskove dodatnih usluga u vezi sa poslom koji je predmet posredovanja, Posrednik
moze naplatiti u visini stvarnih troSkova ako je to izri¢ito ugovoreno izmedu Posrednika i
Nalogodavca.

5 U skladu sa svojom poslovhom politikom, Posrednik moZe Nalogodavcu, ukoliko
okolnosti konkretnog slu¢aja to opravdavaju, odobriti popust na iznos posredni¢ke naknade.



6 Ako u roku od godinu dana nakon prestanka Ugovora o posredovanju, Nalogodavac
sklopi pravni posao sa treé¢im licem koji je posljedica Posrednikova djelovanja prije prestanka
Ugovora o posredovanju, duzan je Posredniku platiti posrednic¢ku naknadu u cijelosti, osim
ako ugovorom nije drugacije ugovoreno.

7 Posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu ako bracni, odnosno vanbracni drug,
potomak, roditelj, kao i druga lica povezana sa licem sa kojom je Posrednik doveo u vezu
Nalogodavca, zaklju¢i posredovani pravni posao. Povezanim licima ¢e se, pored navedenih
srodnika, smatrati i roditelji bracnog druga, njegova brada i sestre, kao i pravno lice koje je u
vlasnistvu (suvlasnistvu) potencijalnog kupca, ili njegovih srodnika navedenih u ovom stavu,
odnosno u kom ima znatan uticaj, kao i lica koja su sa njim prisustvovala prezentaciji
nepokretnosti.

8 Posrednik nije obavezan da vrati ispla¢enu posrednic¢ku naknadu (u sluéaju raskida
Ugovora, Predugovora, odustajanja jedne od ugovornih stranai sl.), osim u slucaju vise sile ili
ako Ugovorom o posredovanju nije drugacije ugovoreno.

Vil PRESTANAK UGOVORA O POSREDOVANJU
1 Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pravna dejstva protekom roka na koji je
zakljucen, zaklju¢enjem pravnog posla za koji je posredovano ili otkazom bilo koje od

ugovornih strana u pisanom obliku.

2 Otkaz Ugovora o posredovanju ne mora biti obrazlozen i ima pravno dejstvo
momentom dostavljanja Posredniku.

3 Na otkaz Ugovora o posredovanju shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim se
ureduju obligacioni odnosi u dijelu koji se odnosi na opozivanje naloga za posredovanje.

4 Nalogodavac je duzan nadoknaditi Posredniku nastale troskove samo ako je izricito
ugovoreno da ih snosi Nalogodavac bez obzira na uspjeh posredovanja.

IX NISTAVOST OBAVEZE PRISTUPANJU PREGOVORIMA | ANONIMNI NALOGODAVAC

1 Nalogodavac nije duzan da pristupi pregovorima za sklapanje posredovanog posla s
tre¢im licem kojeg je Posrednik nasao, niti da zakljuci posredovani pravni posao, a odredba
Ugovora o posredovanju kojom je ugovoreno drugacije, niStavna je.

2 Posrednik koji poslove posredovanja obavlja za Nalogodavca koji Zeli ostati anoniman
(nepoznat) duzan je da ne otkriva identitet Nalogodavca, u skladu sa uslovima iz Ugovora o

posredovanju, a najkasnije do zaklju¢enja posredovanog pravnog posla.

3 Klauzula o anonimnom Nalogodavcu izri¢ito se ugovara.



X UGOVOR O POTPOSREDOVANIJU

1 Posrednik moze Ugovorom o potposredovanju prenijeti svoja prava i obaveze iz
Ugovora o posredovaniju, u cjelini ili djelimi¢no, na drugog Posrednika, ako se Nalogodavac sa
tim izric¢ito saglasio u Ugovoru o posredovanju.

2 Ugovor o potposredovanju zaklju¢uje se u pisanom obliku i sadrzi nacdin i uslove
prenosa prava i obaveza iz stava 1 ovog €lana, visinu i nacin isplate posrednicke naknade i
uslove za raskid ugovora.

3 U slucaju iz stava 1. ovog ¢lana Nalogodavac ostaje u ugovornom odnosu samo sa
Posrednikom s kojim je sklopio ugovor.

4 Posrednik je duzan da kopiju ugovora iz stava 2. ovog ¢lana preda Nalogodavcu u roku
od tri dana od dana zakljuéenja tog ugovora.

Xl SNIMANJE RAZGOVORA, POVERUIVOST | AUTORSKA PRAVA

1 Posrednik u skladu sa Zakonom o zastiti licnih podataka BiH vodi evidenciju podataka.
Potpisom na ugovoru o posredovanju Nalogodavac daje saglasnost za snimanje telefonske
konverzacije koju ima sa Posrednikom, u svrhu realizacije ugovora.

2 Svi podaci i informacije iz Ugovora o posredovanju, kao i drugi podaci i informacije koji
se ticu nacina i uspjesnosti izvrSavanja ugovora, predstavljaju poslovnu tajnu.

3 Sve fotografije, video, tehnicki crtez i tekstualni opis nekretnina, a koje sacini
Posrednik, iskljuciva su intelektualna svojina Posrednika, te Nalogodavac ili bilo koja treca lica
nemaju prava da iste objavljuju, koristite, umnoZavaju i stavljaju u promet bez prethodne
pisane saglasnosti Posrednika.

Xl CJENOVNIK

Sve usluge koje pruza Agencija “NEKRETNINE ZV” se obraCunavaju prema slede¢em
cjenovniku:

1 PRODAJA NEKRETNINA

Naknada za posredovanje prilikom prodaje nekretnine (naplacuje se od prodavca) iznosi 3%,
ali ne manje od 1000 KM.

* Visina posrednicke naknade odreduje se Ugovorom o posredovanju u prometu nekretnina
(a iznosi 3% — uz napomenu da se za nekretnine koje imaju vecu cijenu moZe sporazumno
smanjiti postotak provizije).

2 KUPOVINA NEKRETNINA

Naknada za posredovanje prilikom kupovine nekretnine(napladuje se od kupca) iznosi 3%, ali
ne manje od 1000 KM.



* Prilikom posredovanja u kupovini nekretnine, na nacin da je agencija iskljucivo angazovana
za pronalazak adekvatne nekretnine na trziStu, napladuje se posrednicka provizija na
identic¢an nacin kao i kod posredovanja u prodaji nekretnina.

3 ZAKUP NEKRETNINA

Posredovanje prilikom davanja i uzimanja nekretnine u zakup se napla¢uje od
zakopodavca/zakupca (Nalogodavca) u postocima od mjesecne najamnine — jednokratno u
iznosu od :

=  50% — za zakup trajanja do 12 mjeseci;

=  100% — za zakup trajanja 12 i viSe mjeseci.

4 OSTALE USLUGE U OBAVLJANJU POSLOVA S NEKRETNINAMA

Usluga pripreme i kompletiranja dokumentacije za prodaju nekretnine iznosi 200 KM
Usluga uknjizbe nekretnine iznosi 100 KM
Usluga ishodovanja izvoda iz knjiga uloZenih ugovora, lista nepokretnosti ili drugih
dokumenata u mjestu sjediSta agencije iznosi 50 KM
Usluga ishodovanja izvoda iz knjiga uloZenih ugovora, lista nepokretnosti ili drugih
dokumenata izvan mjesta sjediSta agencije iznosi 50 KM/sat
Usluge prepisa svih rezijskih troskova iznose 100 KM
Jednostavna procjena nekretnine — na jednom listu A4 formata iznosi 50 KM
Procjena nekretnine — elaborat za nekretnine povrsine do 100m? 2iznosi 200 KM

(za ostale nekretnine veée od 100m? - po ponudi)

5 NAPOMENE

= Sve $to nije predvideno ovim cjenovnikom neposredno se ugovara sa odgovornim licem.

= Nalogodavac ¢e sa Posrednikom dogovarati, usmeno ili pismeno, oko visine naknade za
dodatne poslove i usluge koje Posrednik obavlja za Nalogodavca, a u zavisnosti od vrste i
obima posla.

= U cijenu nisu uraéunati troskovi ovjera, taksa, punomodi i eventualni prevodi dokumenta.

= Posrednik u dogovoru s Nalogodavcem ima pravo na korekciju gore navedenih
standardnih cijena posredovanja i usluga.

= U skladu sa Zakonom o deviznom poslovanju placanje svih usluga vrsi se iskljuéivo u
konvertibilnim markama.

= PDV nije obuhvacen cjenovnikom i Posrednik isti nece obra¢unavati Nalogodavcu jer
Posrednik nije PDV obveznik, odnosno Posrednik nije u sistemu PDV-a.



= Ako Posrednik u meduvremenu postane obveznik PDV-a, Posrednik se obavezuje o tome
odmah obavijestiti Nalogodavca te ¢e ugovorne strane pomenutu promjenu evidentirati
zaklju¢enjem Anex-a ugovora.

Xl ZAVRSNE ODREDBE

1 Na odnose Posrednika i Nalogodavca koji nisu regulisani OpsStim uslovima poslovanja,
drugim opstim aktom Posrednika ili Ugovorom o posredovanju, primjenjivace se odredbe
Zakona o posredovanju u prometu nepokretnosti Republike Srpske, Zakon o obligacionim
odnosima Republike Srpske, kao i odredbe drugih propisa kojima se ureduje predmetna

materija.

2 U slu¢aju spora nadleZan je Osnovni sud u Zvorniku.

U Zvorniku, dana 09.04.2024. godine

Agencija "NEKRETNINE ZV“ s.p Vladimir Bojanovi¢ Zvornik



